BEGRUNDUNG

(gem. § 9 Abs. 8 BauGB)
zum Bebauungsplan "Alpenblick" Gemeinde Bernbeuren

B)

C)

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Gemeinde Bernbeuren besitzt einen genehmigten, ge#dnderten
Fldchennutzungsplan. Der Geltungsbreich dieser 2.Erweiterung
des Bebauungsplanes ist darin noch nicht als Bauland
ausgewiesen. In seiner Sitzung am 26, 08,1993 beschlofl der
Gemeinderat von Bernbeuren die 2. Erweiterung dieses
Bebauungsplanes.

Die Gemeinde Bernbeuren braucht dringend BaufliAchen fiir den
Eigenbedarf der ortsansdssigen BevSlkerung. Die
Dringlichkeit der Flachenausweisung als Wohngebiet macht die
hufstellung des Bebauungsplanes notwendigqg.

Zur Sicherung einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung
hat die Gemeinde Bernbeuren am 26,08,1993 die Aufstellung
dieser 2. Erweiterung des Bebauungsplanes "Alpenblick"
beschlossen. Der Auftrag zur 2. Erweiterung des Planentwurfs
wurde der Firma Suiter, Bernbeuren erteilt.

Die Firma Suiter hat dem Gemeinderat verschiedene

ErschlieBungs- und Bebauungsvarianten vorgelegt. Dabei wurde
das nun vorliegende Konzept ausgewihlt.

Lage, GrofRe und Beschaffenheit des Baugebietes

Das Baugebiet liegt am Nordrand von Bernbeuren. Es liegt
innerhalb der bestehenden Bebauung.

Der Geltungsbereich beinhaltet eine Fliche von ca. 2600 m2.
Das Gelande ist nach Siiden hin abfallend.

Der untergrund besteht aus Kies Material. Der Grundwasser-
stand liegt bei ca. 8 m unter Gelinde.

Erhaltenwerter Bestand an Grofbiumen ist nicht vorhanden.
Das Geldnde wird bisher als landwirtschaftliches Griinland

genutzt.

Geplante bauliche Nutzung

Das Bauland wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen.
Das Baugebiet soll als Einfamilienhausbebauung verwirklicht
werden. Die Bebauung soll, angepafBt an den vorhandenen
Ortscharakter, nach innen wund aufBen vielfdltig gegliedert
erscheinen.

Grundlage der Gestaltung ist ein abwechslungsreiches Er-
schliessungssystem. Da die Siedlung keinen Durchgangsverkehr
aufzunehmen hat, ist auf einen separaten Gehsteig bei der
ErschlieBung zu verzichten.



Dadurch kann der StraBenraum freundlich gestaltet werden, was
zZur Steigerung des Wohnwertes der Seidlung enscheidend
beitrdgt. BAnstelle der Gehsteige werden Griinstreifen neben
der befestigten Fahrbahn angelegt, in die auch wieder ein
StraBenbaum (Laubbaum) gepflanzt werden kann. Die StraBen-
profilbreite kann im vorliegenden Fall auf das notwendige
MindestmaR reduziert werden. Die Fl&ichenverluste sind
geringer und auch die BAusbaukosten werden durch die
reduzierten Fahrbahnbreiten (4,0 - 6,0 m) gesenkt.

Im Geltungsbreich ist eine Bauparzelle ausgewiesen. Der
zuldssige Haustyp ist unter Beriicksichtigung der Ortsrandlage
und der vorhandenen Bebauung mit I+U gewihlt worden.

Der Bebauungsplan 14Rt durch die groBziugige Festsetzung der
Baugrenzen ausreichend Spielraum fiir eine individuelle
Gestaltung. Eine monotone "Einheitsbebauung” soll vermieden
werden. Die Texteinschrankungen des Bebauungsplanes sollen
lediglich die Einpassung sichern und Auswiichse verhindern.

Die Unterbringung von Garage und Nebengeb#iuden ist innerhalb

der Baugrenzen und das dafiir ausgewiesenevn Fl&chen
vorgesehen.
mwwodmb<mhﬁmHH:5©“ Nettowohnbauland: ca. 2240 m2(86%)

o6ffentliche Ver-
kehrs—- und -Griin-

fl&chen: ca. 260 m2(10%)
privates Griinland: ca. 100 m2( 4%)
Geltungsbereich: ca. 2600 m2

Einwohner im Geltungsbereich:

1 Parzellen mit durchschnittlich 1,5 WE = 1,5 WE * 3 Pers. =
ca. 4 Einwohner

ErschliefBung

Das Baugebiet wird iiber die vorhandenen und geplanten
Gemeindestralen verkehrsmdfig erschlossen.

Die Stromversorgung obliegt den Lech-Elektrizitdtswerken.

Die Wasserversorgung wird durch den AnschluBR an das
gemeindliche Versorgungsnetz sichergestellt.

Die Abwasser werden iiber Einzelkl&ranlagen in den Untergrund
geleitet.

Das Baugebiet wird an die M{illabfuhr angeschlossen.



1.

2.

E) ErschliefBungskosten
Die Kosten fiir den AnschluB an die Wasserversorgung sind von
den Bauherren auf der Grundlage der Satzung zu tragen.
Der finanzielle Aufwand fiir die verkehrstechnische Erschlies-
sung des Baugebietes und der Anlage und Gestaltung der
6ffentlichen Grinflidchen wird nach BAbzug des Anteils der
Gemeinde auf die Bauparzelle umgelegt.
Fir den StraBenbau und die Gringestaltung werden
iiberschldgig die Gesamtkosten (ohne Grunderwerbskosten auf
30.000,-- DM) geschatzt.
Nach Abzug des 10%igen Pflichtteils der Gemeinde verblieben
an beitragspflichtigen ErschlieBungskosten pro m2 Netto-
bauplatzfléache:
ca. 12,-- DM (Nur Herstellungkosten)

Unter Beriicksichtigung der Grunderwerbskosten filir die
O6ffentlichen FlAchen ist mit einem Satz von ca. 27,-- DM m2
Nettobauplatzfldche an ErschlieBungskosten zu rechnen.
Bernbeuren, den 14,03,1994
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